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1. RAPPEL DES OBJECTIFS

Les objectifs inscrits dans les documents de planification sont les suivants : 

- Valorisation de la Vallée du Thérain dans son parcours urbain
- Résorption des friches
- Organisation de la rénovation urbaine
- Création d’un éco quartier
- Création d’un quartier gare à travers le pôle d’échange multimodal
- Production de logements                                                                                                                                                                               



2. VERS LA CREATION D’UN NOUVEAU QUARTIER DANS LA VILLE & DANS LA VALLEE
	 -  Un futur quartier s’inscrivant dans une ville constituée notamment d’anciens villages.
	 -  Un projet également lié à l’émergeance d’un pôle d’échange multimodal (enjeu de quartier de gare).
	 -  Un objectif de labellisation «éco quartier».   



Contexte de la morphologie urbaine beauvaisienne existante 

Le village historique de Marissel Les immeubles d’hauteur moderee dans un parc Une morphologie sinueuse

Des bâtiments en peigne le long des boisements Le tissu pavillonaire Rues tenues par des façades 

3. ETUDE DE NOUVEAUX QUARTIERS DANS LA VILLE & DANS LA VALLEE DU THERAIN



	 -  Des masses boisées aujourd’hui en contraste avec de grandes parcelles d’activités
	 - Une trame verte non accessible et un déficit de réseaux doux

4.  POTENTIEL DE REAPPROPRIATION DES BOISEMENTS EXISTANTS ET D’UN FIL D’EAU 	
	 AUJOURD’HUI PEU VISIBLES ET INACCESSIBLES



	 - Une ville contrainte par les franchissements de la vallée et de la voie ferrée : séparation entre le nord et le sud 
	 -  Une opportunité pour un projet qui réconcilie la ville et la nature, et unifie la ville autour de ses quartiers   

5. MIEUX CONNECTER LES QUARTIERS DANS LA VILLE & DANS LA VALLEE



6. LES DONNEES
UN FONCIER EN ATTENTE DE MUTATION



6. LES DONNEES
LES CONTRAINTES D’ENVIRONNEMENT ET DE POLLUTION



Révéler la trame verte

7. LES COMPOSANTES DU PROJET

espaces boisés/ paysagés

bocages 

Le Thérain

Continuité d’arbres



Recréer la trame bleue

7. LES COMPOSANTES DU PROJET



7. LES COMPOSANTES DU PROJET
Développer une trame viaire hiérarchisée s’appuyant sur l’existant



Typologie principale : des îlots de maisons de ville le long de bocages urbains

7. LES COMPOSANTES DU PROJET

Tourcoing - Côté Parc - 51 maisons de ville sur une ancienne friche industrielle

Les Villas de Flore, Amiens



Des voies mixtes dans un quartier à l’échelle du piéton

7. LES COMPOSANTES DU PROJET



Un espace naturel et une promenade
le long du Thérain

7. LES COMPOSANTES DU PROJET



- Une passerelle permettant de relier la ZAC à la gare et au centre ville
- Une liaison douce avec le quartier Voisinlieu
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8. LES HYPOTHESES DU PROJET
HYPOTHESE 1  
«Autour du bois»
Conservation de 2/3 du boisement 
Construction sur le terrain Bosch

HYPOTHESE 2 
«Habiter la lisière»
Construction sur 2/3 du boisement 
Exclusion du terrain Bosch 

HYPOTHESE 3 : PARTI PRIS
«Eco-village  
& parc des rives du Thérain»
Construction sur 2/3 du boisement 
Construction sur le terrain Bosch 

maisons de ville logements collectifs & intermédiaires activités

250 maisons de ville
400 logements collectifs & intermédiaires
23500 m² surface de plancher tertiaire ou activités

290 maisons de ville
210 logements collectifs & intermédiaires

335 maisons de ville
430 logements collectifs & intermédiaires
11500 m² surface de plancher tertiaire ou activités



8. LES HYPOTHESES DU PROJET

Atout : 
- l’épaisseur du bois est conservée dans 
l’optique de renforcer le cordon vert le long 
de la vallée du Thérain
Inconvénients : 
- peu de maisons de ville compte tenu du 
niveau de pollution sur le terrain de Bosch
- concentration des logements collectifs
- programme d’activités trop important à 
commercialiser 
- une gestion plus fine et plus complexe de 
la pollution des remblais (Bosch, Bois)

HYPOTHESE 1  
«Autour du bois»
Conservation de 2/3 du boisement 
Construction sur le terrain Bosch

HYPOTHESE 2 
«Habiter la lisière»
Construction sur 2/3 du boisement 
Exclusion du terrain Bosch 

HYPOTHESE 3 : PARTI PRIS
«Eco-village  
& parc des rives du Thérain»
Construction sur 2/3 du boisement 
Construction sur le terrain Bosch 

Atout : 
- pas de dépollution à envisager
Inconvénients : 
- peu de constructibilité 
- quartier destructuré 
- réseau viaire déstructuré
- pas de maîtrise de l’avenir du terrain 
Bosch 
- une gestion plus fine et plus complexe de 
la pollution des remblais (Bois)

Atouts : 
- conservation des lieux d’enjeux 
écologiques forts 
- maximisation du logement individuel
- un meilleur équilibre entre les différents 
programmes à commercialiser
Inconvénient : 
- une gestion plus fine et plus complexe 
de la pollution des remblais (Bosch, Bois), 
notamment pour l’ancien parking du site 
Bosch (maison individuelles)



HYPOTHESE 1 :  «Autour du bois»
Conservation de 2/3 du boisement et construction sur le terrain Bosch

8. LES HYPOTHESES DU PROJET
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HYPOTHESE 1 :  «Autour du bois»
Conservation de 2/3 du boisement et construction sur le terrain Bosch

8. LES HYPOTHESES DU PROJET

250 maisons de ville
400 logements collectifs & intermédiaires
23500 m² surface de plancher tertiaire ou activités



HYPOTHESE 2 :  «Habiter la lisière»
Construction sur 2/3 du boisement et exclusion du terrain Bosch

8. LES HYPOTHESES DU PROJET

290 maisons de ville
210 logements collectifs & intermédiaires
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HYPOTHESE 2 :  «Habiter la lisière»
Construction sur 2/3 du boisement et exclusion du terrain Bosch

8. LES HYPOTHESES DU PROJET

290 maisons de ville
210 logements collectifs & intermédiaires



PARTI PRIS :  «Eco-village et Parc des rives du Thérain»
Réalisation de l’écovillage et du parc des rives du Thérain
Construction sur 2/3 du boisement et construction sur le terrain Bosch

8. LES HYPOTHESES DU PROJET

335 maisons de ville
430 logements collectifs & intermédiaires
11500 m² surface de plancher tertiaire ou activités
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PARTI PRIS :  «Eco-village et Parc des rives du Thérain»
Réalisation de l’écovillage et du parc des rives du Thérain
Construction sur 2/3 du boisement et construction sur le terrain Bosch

8. LES HYPOTHESES DU PROJET

335 maisons de ville
430 logements collectifs & intermédiaires
11500 m² surface de plancher tertiaire ou activités



PARTI PRIS :  «Eco-village et Parc des rives du Thérain»
Bilan

9. LES HYPOTHESES DU PROJET

Dans le cadre d’un raisonnement global, la taxe d’aménagement sera une recette indirecte à mettre en parallèle. Celle-ci peut atteindre un montant de 1,8 millions d’euros 
avec un taux de 5%.
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10. LES ENJEUX DE LA BIODIVERSITE
LA VALLE DU THERAIN : LA TRAME VERTE ET BLEUE
LES ELEMENTS RELAIS ET LES CORRIDORS ECOLOGIQUES



PRESERVER LA CONTINUITE DES ENTITES FORESTIERES 
RELIER LES RESERVOIRS DE BIODIVERSITE 

11. UNE NOUVELLE LECTURE DE LA VALLEE DU THERAIN



11. UNE NOUVELLE LECTURE DE LA VALLEE DU THERAIN
RETROUVER LE PAYSAGE DE LA VALLEE DU THERAIN



12. MONTAGE OPERATIONNEL
QUEL FINANCEMENT ?

EQUIPEMENTS INTERNE
EQUIPEMENTS DE SUPERSTRUCTURE ET

D’INFRASTRUCTURE

Passerelle et voie 
structurante

Agrandissement d’une école 
(si nécessaire)

Réalisation d’un parc urbain à 
l’échelle de la ville



12. MONTAGE OPERATIONNEL
UNE OPERATION EN PLUSIEURS TEMPS



ANNEXES



DES ENJEUX ECOLOGIQUES FORTS A CONSERVER

LES DONNEES



UN PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER RICHE; DES CONTRAINTES LIEES A L’EAU

LES DONNEES



DES PARCELLES NON MUTABLES A INTEGRER DANS LA ZAC

LES DONNEES



DES CONTRAINTES DE SOLS POLLUES 
- Un boisement de qualité médiocre installé sur un remblais pollué à traiter
- Un terrain Bosch qui cumule pollution par les métaux, les hydrocarbures et les COV

LES DONNEES



Typologies : des logements collectifs et intermédiaires dans les espaces boisés

LES COMPOSANTES DU PROJET


